ДОГОВОР
о комплексном освоении территории микрорайона «Западный» в целях строительства жилья экономического класса

г. Пятигорск





«____»__________ 2015 года


Администрация города Пятигорска, именуемая в дальнейшем «Сторона 1», в лице
__________________________________________________________________, с одной стороны, и
_________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Сторона 2», с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий договор на основании ________________________________________________________ о нижеследующем.

I. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
1. По настоящему Договору Сторона 2 в установленный Договором срок своими силами и за свой счет и (или) с привлечением других лиц и (или) средств других лиц обязуется обеспечить строительство в границах земельного участка микрорайона «Западный» многоквартирных домов, объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и иных объектов в соответствии с проектом планировки территории, а Сторона 1 обязуется создать необходимые условия для выполнения этих обязательств.

2. Территория микрорайона «Западный», подлежащая комплексному освоению, ограничена земельным участком с кадастровым № 26:33:060101:206, площадью 488 739 м², расположенным по адресу: Ставропольский край, город Пятигорск,  в районе дома № 14 по ул. Ермолова (микрорайон «Западный»).

3. Комплексное освоение территории микрорайона «Западный» должно осуществляться в соответствии с проектом планировки, утвержденным постановлением  администрации города Пятигорска от 04.07.2014 года № 2242.
4. Срок действия Договора составляет 5 лет со дня его подписания.
5. Минимальная общая площадь жилых помещений экономического класса составляет 100 000 м².

6. Максимальная цена одного квадратного метра жилья экономического класса составляет _____________________________ рублей.

II. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
7. Сторона 2 обязана:

1) не позднее 3 месяцев со дня заключения Договора осуществить образование земельных участков из земельного участка, указанного в пункте 2 Договора, в соответствии с утвержденным проектом межевания территории, в том числе обеспечить за свой счет выполнение в отношении таких земельных участков в соответствии с требованиями, установленными Федеральным законом от 24 июля 2007 года N 221-ФЗ "О государственном кадастре недвижимости", работ, в результате которых обеспечивается подготовка документов, содержащих необходимые для осуществления государственного кадастрового учета сведения о таких земельных участках, и обратиться с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета таких земельных участков;
2) осуществить на земельных участках, образованных из земельного участка указанного в пункте 2 Договора, предусмотренные Договором мероприятия по благоустройству, в том числе озеленению, в сроки, предусмотренные Графиком осуществления мероприятий по освоению территории;
3) обеспечить строительство на земельных участках, образованных из земельного участка, указанного в пункте 2 Договора:
- объектов транспортной инфраструктуры в соответствии с проектом планировки территории;

- объектов коммунальной инфраструктуры в соответствии с техническими условиями;

- объектов социальной инфраструктуры:

- три детских сада-ясель на 280 мест каждый;

- две школы на 924 учащихся каждая с плавательным бассейном и спортзалом;

- скверы и иные места общего пользования;

в сроки, предусмотренные Графиком осуществления мероприятий по освоению территории;
4) обеспечить строительство многоквартирных домов, при условии, что не менее 100 000 м² жилых помещений в многоквартирных домах соответствуют условиям отнесения к жилью экономического класса и подлежат продаже по договорам участия в долевом строительстве жилья экономического класса, договорам купли-продажи жилья экономического класса гражданам, имеющим право на приобретение жилья экономического класса, в сроки, предусмотренные графиком осуществления мероприятий по освоению территории;
5) обеспечить строительство иных, не указанных в подпунктах 3 и 4 настоящего пункта Договора, объектов в соответствии с проектом планировки территории:

- общественно-торговый центр жилого района;

- культурно-развлекательный центр микрорайона;

- центр обслуживания жилого района;

- магазин непродовольственных товаров,
в сроки, предусмотренные Графиком осуществления мероприятий по освоению территории.

6) заключить в сроки, предусмотренные частью 10 статьи 46.5 Градостроительного кодекса РФ, с гражданами, имеющими право на приобретение жилья экономического класса, договоры участия в долевом строительстве жилья экономического класса, договоры купли-продажи жилья экономического класса в отношении указанных в подпункте  4 настоящего пункта жилых помещений по цене за один квадратный метр общей площади жилого помещения, не превышающей цены, указанной в пункте 6 Договора.

7) передать сети инженерно-технического обеспечения и их элементы, строительство которых осуществлялось за счет средств Стороны 2, в собственность организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, на условиях, предусмотренных договорами, заключенными с указанными организациями; или в собственность муниципального образования города-курорта Пятигорска безвозмездно. Перечень объектов коммунальной инфраструктуры, сетей, их элементов определяется техническими условиями.
8) передать объекты транспортной и социальной инфраструктур в собственность муниципального образования города-курорта Пятигорска безвозмездно. Перечень объектов транспортной инфраструктуры определяется проектом планировки территории. Перечень объектов социальной инфраструктуры определяется подпунктом 3 настоящего пункта. Срок такой передачи - после государственной регистрации права собственности Стороны 2, до окончания срока действия Договора. 
9) представлять Стороне 1 по форме, установленной федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства:

а) информацию о возникновении права привлекать денежные средства на основании договоров участия в долевом строительстве жилья экономического класса с гражданами, имеющими право на приобретение жилья экономического класса, и о цене одного квадратного метра общей площади жилого помещения по указанным договорам, которая не может превышать максимальную цену одного квадратного метра жилья экономического класса;

б) информацию о вводе многоквартирных домов в эксплуатацию, о цене одного квадратного метра общей площади жилого помещения по указанным договорам, которая не может превышать максимальную цену одного квадратного метра жилья экономического класса. Эта информация должна быть представлена в течение трех рабочих дней со дня получения разрешения на ввод таких домов в эксплуатацию;

в) проекты договоров купли-продажи жилья экономического класса, договоров участия в долевом строительстве жилья экономического класса, а также сведения о жилых помещениях, являющихся предметом указанных договоров;

г) информацию о сроке заключения договоров купли-продажи жилья экономического класса, договоров участия в долевом строительстве жилья экономического класса.
8. Сторона 2 вправе:
1) обратиться без доверенности с заявлением о государственной регистрации права собственности муниципального образования города-курорта Пятигорска на земельные участки, образованные в соответствии с подпунктом 1 пункта 7 Договора;
2) передать права и обязанности по Договору лицу, которое соответствует требованиям, установленным статьей 46.8 Градостроительного кодекса РФ, при наличии согласия в письменной форме Стороны 1;

3) по истечении срока, предусмотренного пунктом 2 части 10 статьи 46.5 Градостроительного кодекса РФ, распорядиться указанными в подпункте 4 пункта 7 Договора жилыми помещениями без ограничений, установленных Договором.

9. Сторона 1 обязана:

1) предоставить Стороне 2 в аренду без проведения торгов земельные участки, образованные в соответствии с подпунктом 1 пункта 7 Договора и необходимые для исполнения обязательств по Договору; 

2) обеспечить ввод в эксплуатацию объектов, построенных Стороной 2 в рамках настоящего Договора, в течение 10 дней после предоставления Стороной 2 документов, предусмотренных статьей 55 Градостроительного кодекса РФ;
3) обеспечить размещение на официальном сайте Ставропольского края, в сети "Интернет" и на официальном сайте муниципального образования города-курорта Пятигорска в сети "Интернет" информации и проектов договоров, указанных в подпункте 9 пункта 7 Договора в течение трех рабочих дней со дня представления указанных информации и проектов договоров Стороной 2.

III. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ИСПОЛНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ.
10. Исполнение обязательств Стороны 2, вытекающих из Договора, обеспечивается банковской гарантией, выданной _______________________. 
IV. ОТВЕСТВЕННОСЬ СТОРОН.
11. За нарушение Стороной 2 срока исполнения обязательства по вводу в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) нежилого здания, Сторона 2 несет ответственность в виде уплаты пени за каждый день просрочки исполнения, в размере ставки рефинансирования Центрального Банка РФ от суммы неисполненного обязательства, которая определяется по формуле: Σ=S*C, где:

Σ – сумма неисполненного обязательства, руб.;

S – площадь невведенного или несвоевременно введенного в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) нежилого здания в соответствии с проектом, м²;

С – максимальная цена 1 м² жилья экономического класса, указанная в договоре, руб.

12. За нарушение Стороной 2 срока исполнения обязательства по вводу в эксплуатацию объектов транспортной, коммунальной инфраструктур, скверов и иных мест общего пользования, Сторона 2 несет ответственность в виде уплаты штрафа в размере 100 000 рублей за каждый объект. 
13. Отказ или уклонение от заключения дополнительного соглашения к договору, предусматривающего График мероприятий по освоению территории, а также  неоднократное нарушение Графика мероприятий по освоению территории, может являться основанием для расторжения Договора. 
14. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

V. ИЗМЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА.
15. Изменение условий настоящего Договора на основании соглашения Сторон или по требованию одной из Сторон не допускается, за исключением случая, предусмотренного пунктом 16 Договора.
16. Не позднее 3-х месяцев со дня заключения Договора, Стороны обязаны заключить дополнительное соглашение к Договору, содержащее График осуществления мероприятий по освоению  территории микрорайона «Западный» (в том числе по строительству и вводу в эксплуатацию многоквартирных домов) в отношении каждого мероприятия с указанием сроков начала и окончания выполнения соответствующих работ.
17. Прекращение существования земельного участка, предоставленного для комплексного освоения территории в целях строительства жилья экономического класса, в связи с его разделом или возникновение у третьих лиц прав на земельные участки, образованные из такого земельного участка, не является основанием для прекращения прав и обязанностей, определенных Договором.
18. Расторжение договора аренды земельного участка, указанного в п.1 Договора и (или) земельных участков образованных из него является основанием для расторжения Договора.

VI. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА.
19. Уведомления, претензии и иная переписка между Сторонами может вестись путем обмена документами, а также посредством отправки документов по адресу, указанному Стороной Договора, посредством почтовой, факсимильной, электронной  связи, предусматривающей фиксацию доставки документов, которые считаются полученными Стороной Договора в день их доставки, хотя бы Сторона по этому адресу не находится или не проживает. 
20. Споры, вытекающие их Договора, подведомственные арбитражному суду, подлежат разрешению в арбитражном суде Ставропольского края. Споры, подведомственные федеральному суду общей юрисдикции или мировому судье подлежат разрешению, в соответствии с подсудностью, в Пятигорском городском суде или у мирового судьи г. Пятигорска Ставропольского края.

21. Договор составлен в  4-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. 

VII. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ.
1. ____________________________________________________
2. ____________________________________________________
VIII. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН.
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	_______/____________________/
	________________________/_____________________/


Заместитель главы 

администрации города Пятигорска, 

управляющий делами администрации города



В.Г. Косых

